PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES QUE RIGE EL
LLAMADO A LICITACION PRIVADA PARA LA CONCESION DE
USO DE LA HOSTERIA YEHUIN Y PREDIOS ADYACENTES

CAPITULO |

Disposiciones preliminares

Art. 1. Objeto.

La Fundaciéon Banco de Tierra del Fuego (en adelante el “Concedente”) convoca a licitacion
privada para la concesion de uso del establecimiento denominado “Hosteria Yehuin” y
predios adyacentes, cuya individualizacién se efectua en el ANEXO 1, y que se trata de un
bien de dominio privado de la Fundacién Banco de Tierra del Fuego a cuyo cargo esta la
administracion, control y/o percepcion del canon.

El objeto del procedimiento antes indicado comprende lo relativo a:

a) La ocupacion, puesta en valor y el uso del inmueble.

b) La ejecucion de las obras obligatorias previstas en el ANEXO 2 y en la Oferta presentada
por el Oferente que resulte adjudicado.

c) Su explotaciéon y mantenimiento, conforme a las condiciones que se establezcan en la
documentacion contractual.

Art. 2. Definiciones y terminologia.

A los efectos de la aplicacién e interpretacion del presente Pliego y de todo otro documento
contractual de la concesion de uso, las palabras listadas en este articulo tendran el
significado que se consigna a continuacion:

Concedente: es la Fundacion Banco de Tierra del Fuego, organizacion no gubernamental
como persona juridica del derecho privado que tiene a su a cargo la propiedad,
administracion y control y/o percepcién de canon de la Hosteria Yehuin.

Pliegos: son los Pliegos de Bases y Condiciones Generales.

Circular con consulta: respuestas del Concedente a todo pedido de aclaracion.

Circular sin consulta: aclaraciones de oficio emitidas por el Concedente.



Oferente: es la persona humana, juridica o Unién Transitoria que presente una Oferta en el
marco de la presente licitacion privada.

Oferta: es la declaracion de voluntad unilateral y recepticia efectuada por el Oferente a fin de
presentar su propuesta para la concesion objeto de la presente.

Adjudicatario: es el Oferente al que se le ha adjudicado el objeto licitado. Esta denominacién
finalizara al momento de la firma del Contrato.

Concesionario: es el Adjudicatario, que pasa a tener esta denominacién una vez que ha
suscripto el Contrato.

Contrato: es el instrumento legal escrito que, junto con este Pliego y sus ANEXOS, fijan las
pautas principales de la contrataciéon y que rige las relaciones entre el Concedente vy el
Concesionario.

Documentacién contractual: todos los documentos que se detallan en el presente Pliego.
Canon:es el importe que abonara el Concesionario al Concedente de acuerdo a las pautas
que establezcan este Pliego, sus ANEXOS y el Contrato.

AREF: Agencia de Recaudacion Fueguina.

IGJ: Inspeccidén General de Justicia.

Acta de Entrega del Inmueble: es el instrumento mediante el cual se deja constancia de la
entrega del establecimiento objeto de la presente al Concesionario.

Adjudicacion: acto por el cual se adjudica a un Oferente la concesidn, resultando su Oferta la
mas conveniente para el Concedente.

Garantia de mantenimiento de la oferta y de cumplimiento del contrato: instrumentos
destinados a garantizar el mantenimiento de la oferta y el cumplimiento del contrato,
respectivamente.

Inmueble: es el establecimiento denominado “Hosteria Yehuin” y predios adyacentes objeto
de la presente licitacion privada, conforme se identifican en el ANEXO 1

UT: es una Union Transitoria, conforme al articulo 1463 y siguientes del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion.

Art. 3. Plazos.

El computo de los plazos se efectuara en dias habiles administrativos, salvo disposicion
expresa en contrario.

Los plazos expresados en meses y afos se contaran conforme al Codigo Civil y Comercial
de la Republica Argentina.

Art. 4. Jurisdiccion.
Los Tribunales de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, Distrito

Judicial Norte, seran competentes para dirimir todas las cuestiones judiciales que den lugar
a la aplicacién e interpretacion de la presente licitacion privada y las controversias que



pudieran suscitarse durante la ejecucion del Contrato. Todas las Partes involucradas
deberan renunciar a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiere corresponder.

Art. 5. Domicilio y Notificaciones.

Se considerara como domicilio del Oferente, el especial constituido para participar de esta
Licitacion, el cual debera estar situado en la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas
del Atlantico Sur. Ademas, el Oferente debera denunciar su domicilio real o la sede principal
de sus negocios e informar su correo electronico, donde también seran validas las
notificaciones efectuadas por la Fundacién Banco Tierra del Fuego.

El Concedente fija su domicilio en en Rivadavia N° 130, Piso 3°, Oficina N° 307 de la Ciudad
de Ushuaia, o el que se fijare en el futuro como sede oficial de la Fundacion Banco de Tierra
del Fuego.

Si el Oferente modificara el domicilio constituido, tanto el fisico como el electrénico, antes de
vencido el plazo de validez de su Oferta, debera comunicar el cambio de domicilio en forma
inmediata y fehaciente al Concedente. El nuevo domicilio fisico también debera estar en la
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur.

Art. 6. Anuncios.

El llamado a Licitacién Privada se anunciara en un (1) diario local, impreso o digital, por el
término minimo de CINCO (5) dias y con no menos de VEINTE (20) dias corridos de
anticipacién a la fecha fijada para la presentacion de ofertas.

CAPITULO Il

De las condiciones de la licitacién privada

Art. 7. Régimen juridico de la concesion.

El Pliego de Bases y Condiciones determinara las caracteristicas de la concesion de uso
objeto de la presente que al tratarse de un contrato innominado, se regira conforme lo
establecido en el Contrato, este Pliego, sus ANEXOS y supletoriamente con los principios
generales del derecho,de obligaciones y contratos del Codigo Civil y Comercial de la Nacién
y mediante la aplicacion analoga de lo referido a contratos de obra y servicios y al derecho
real de usufructo en lo que resulte pertinente, asi como en toda otra la legislacion vigente
qgue sea de incumbencia respecto de la licitacion y la ejecucion del Contrato.



Los Pliegos estaran a disposicion para su adquisicion por parte de los interesados para su
consulta en dos sedes:
a) Sarmiento 731, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de lunes a viernes de 10 a 15
horas.
b) Maipu 897, Ciudad de Ushuaia, de lunes a viernes de 10 a 15 horas.
c) Por correo electrénico: fundacionbtf@gmail.com

El valor del Pliego se fija en la suma de cinco mil délares estadounidenses (U$S 5.000),
debiendo depositarse su equivalente en pesos argentinos a la cotizacién délar MEP (ddélar
Mercado Electronico de Pagos) del dia anterior a su depésito.

El pago deberd realizarse en la cuenta CC $00200000680757, CBU
2680000601000006807576, Alias ANDES.OLIMPO.PRUEBA del Banco de Tierra del Fuego
de titularidad del Concedente.

Los Pliegos podran ser adquiridos por los interesados hasta DIEZ (10) dias corridos antes al
fijado para la apertura de las ofertas, previo pago del mismo, el que se acreditara mediante
boleta de depdsito correspondiente.

Solamente los adquirentes de los Pliegos podran solicitar informacion complementaria o
aclaraciones y presentar Ofertas.

Art. 8. Obras.

El plazo para la ejecucién de las obras minimas obligatorias establecidas en el ANEXO 2 es
de VEINTICUATRO (24) MESES contados a partir de la entrega de la tenencia del Inmueble,
excepto que la envergadura de la obra y/o el volumen de la inversion resultaren
notoriamente beneficiosos a los intereses del Concedente, que podra ampliar el plazo ante
solicitud fundamentada y por escrito del Concesionario. A su vez, dicho plazo se encontrara
sujeto a la posibilidad de comenzar las obras dentro de las ventanas de tiempo que permitan
Su ejecucion en el plazo indicado, considerando las limitaciones climaticas estacionales de la
zona. La prérroga de origen prevista en este articulo en virtud de la magnitud de las obras
comprometidas, es independiente de la que pudiere corresponder por causas
sobrevinientes, ajenas al Concesionario y debidamente justificadas.

Art. 9. Periodo de Concesion.

Se define como periodo de la concesiéon por VEINTE (20) afios a contar de la fecha en que
se entregue la tenencia del Inmueble, incluido el plazo de obras.

Por cada U$S 100.000,00.- (DOLARES ESTADOUNIDENSES CIEN MIL) que se invierta en
cualquier tipo de infraestructura, ampliacion de la oferta de servicios y/o equipamiento, podra



ampliarse el plazo de concesion en un (1) afio, hasta un maximo total de VEINTE (20)
ANOS. Para que la inversion sea tenida en cuenta, ésta no debe ser de las exigidas en el
presente Pliego, ni tareas de mantenimiento o conservacion de rutina.

Tampoco se considerara al efecto la renovacidén de equipo sino exclusivamente cuando se
trate de equipamiento novedoso, que aporte un servicio inexistente hasta ese momento en la
concesion.

En todos los casos, el Concesionario debera contar con la autorizacion expresa de la
Fundacién Banco de Tierra del Fuego y los organismos técnicos de la Provincia, si
correspondiere, para aprobar la valorizacion de las inversiones. No se consideraran las
inversiones que no hayan sido previamente autorizadas por el Concedente.

En ningun caso el periodo de concesion podra ser superior a los CUARENTA (40) afios, aun
cuando la acumulacion de ampliaciones de concesion por inversiones supere este periodo
de tiempo.

Expirado el término de la concesion, el Concesionario debera reintegrar al Concedente el
bien concesionado con todas sus construcciones y accesorios, en perfectas condiciones de
uso y conservacion. Todos los bienes incorporados por accesion fisica al Inmueble pasaran
a integrar, de pleno derecho, el dominio de la Fundacién Banco de Tierra del Fuego, aunque
dicha incorporacion sea técnicamente separable, a cuyo efecto se deberd presentar el
correspondiente inventario y mantenerlo periodicamente actualizado.

Art. 10. Canon.
Se establece en concepto de Canon al importe compuesto por:

- Componente fijo: DOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MIL (U$S 2.000.-) mensuales o
su equivalente en pesos a la cotizacion ddélar MEP (ddélar Mercado Electrénico de Pagos)
del dia anterior a su depdsito. Si a futuro existieren restricciones en la circulacién de
divisas que impidieran su cancelacion en la moneda pactada, el Concedente podra - a su
exclusiva opcion- requerir al Concesionario la entrega de: 1) la cantidad de moneda
argentina que permita adquirir en los Mercados de Nueva York o de Montevideo o de
Zurich -a eleccion del Concedente- la totalidad de los dodlares estadounidenses
adeudados en concepto de Canon, pagando el importe respectivo en billetes de moneda
argentina; 2) titulos de la deuda externa de la Republica Argentina de libre circulacién en
el pais y en el exterior - a eleccion del Concedente-, cuyo valor de realizacion efectiva en
dolares estadounidenses de libre disponibilidad y transferibilidad al banco y cuentas
indicadas - en los Mercados de Nueva York o de Montevideo o de Zurich -a eleccion del
Concedente- que alcance a cubrir la totalidad de lo adeudado; 3) la cantidad de moneda
argentina de curso legal que permita adquirir en la Bolsa de Comercio de Buenos Aires,
“cotizacion contado”, titulos de la deuda externa de la Republica Argentina de libre
circulacién en el pais y en el exterior, cuyo valor de realizacion efectiva en ddlares



estadounidenses billetes de libre disponibilidad y transferibilidad al banco y cuentas
indicadas - en los Mercados de Nueva York o de Montevideo o de Zurich- -a eleccion del
Concedente - alcance a cubrir la totalidad de lo adeudado.- En todos los casos, la opcion
sera siempre a favor del Concedente, y la cotizacion sera la del cierre de las operaciones
del dia anterior al efectivo pago.

- Componente variable; el importe que represente el TRES POR CIENTO (3%) de la
facturacion bruta total mensual percibida por el Concesionario como consecuencia de la
concesion, o el mayor porcentaje ofrecido en la Oferta Adjudicada.

Quedan alcanzadas por el pago del Canon todas y cada una de las actividades y servicios
ofrecidos por el Concesionario en el area concesionada, sea que se realicen en forma
directa o mediante subconcesiéon o cualquier otra forma permitida en la normativa que
reglamenta la concesion.

El Canon se devengara automaticamente, debiendo el Concesionario comenzar a abonar el
importe correspondiente, una vez transcurrido el plazo maximo previsto en el art. 8 del
presente Pliego para la ejecucion de las obras comprometidas, independientemente de la
efectiva inauguracion y explotacion de la Hosteria Yehuin. Si transcurrido dicho plazo todavia
no tiene lugar la inauguracién y comienzo de la explotacion, salvo causa debidamente
justificada por la que el Concedente le otorgue una prérroga por decisién fundada, el
Concesionario comenzara a abonar en concepto de Canon el importe mensual de
DOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MIL (U$S 2.000,-) -0 su equivalente conforme lo
establecido en el primer parrafo de este articulo- hasta tanto se concluyan las obras y se
produzca la habilitacion e inauguracién del establecimiento.

El Canon debera abonarse a mes adelantado, antes del dia DIEZ (10) de cada mes, de
acuerdo a la facturacion bruta total del mes anterior, salvo en el caso del primer periodo de
pago, en el que el Concesionario abonard a cuenta el importe fijo de DOLARES
ESTADOUNIDENSES DOS MIL (U$S 2.000,-) o su equivalente segun lo indicado
precedentemente. Una vez transcurrido el primer mes de explotacion, este ultimo importe se
ajustara en mas o menos segun el monto resultante de la facturacién bruta total del mes
transcurrido. Dicho ajuste debera abonarse o descontarse del pago del Canon
inmediatamente subsiguiente.

La mora en el pago del Canon se producira en forma automatica, de pleno derecho y sin
necesidad de interpelacion previa.

Art. 11. Responsabilidad.



Durante el periodo por el que se otorgue la Concesién, el Concesionario asumira la
responsabilidad por todo el bien ante el Concedente, asi como también la responsabilidad
civil por los perjuicios o daios que pueda ocasionar a personas 0 cosas con motivo de las
obras a su cargo, el uso o la explotacion del Inmueble. Sera igualmente responsable por el
cumplimiento de todas las leyes y disposiciones emanadas de las autoridades con
jurisdiccion en la zona de la obra, en especial del correspondiente cédigo de edificacion o
norma que resulte aplicable, normas ambientales, laborales y previsionales.

El Concesionario estara obligado a contratar los seguros que se detallan este Pliego, y
debera incluir en sus pdlizas, como beneficiario o co-asegurado al Concedente, cuando
corresponda.

Art. 12. Estado del Inmueble.

El Inmueble se entregara en el estado en el que se encuentre y que el Oferente por su sola
presentacion en la licitacion privada declara conocer y aceptar en todos sus aspectos y
alcances, sin reserva alguna.

Art. 13. Ejecucion de las obras.

La ejecucién de las obras obligatorias y complementarias propuestas por el Concesionario y
aceptadas por el Concedente se ajustara a las previsiones contenidas en este Pliego, sus
ANEXOS y en el Contrato. EI Concesionario se compromete a realizar un analisis de
factibilidad previo, definiéndose si las obras a llevar a cabo tienen por objeto la habilitacion
del alojamiento en la clase Hosteria, determinando la categoria y en consecuencia previendo
el cumplimiento de la normativa de edificacion y turistica que corresponda a la misma, de
modo que no se encuentren en forma posterior a la ejecucion de las obras inconvenientes
para su explotacion.

Toda obra complementaria propuesta por el Concesionario y aceptada por el Concedente
sera de ejecucion obligatoria, en los plazos y condiciones de ejecucion establecidos en el
plan de trabajos e inversiones propuesto.

Art. 14. Explotacién y control.

La explotacién del Inmueble comprende su uso con sus obras y mejoras y la percepciéon de
sus frutos, segun el destino previsto este Pliego, y se debera ajustar a la normativa que
regule dicha actividad.

El Concesionario estara a cargo del pago de los servicios e impuestos que graven el
Inmueble objeto de la concesion, conforme se determine en el ANEXO 3, Contrato y también



todos los correspondientes a la actividad que realice en el marco de la concesién objeto de
la presente licitacion privada. En este sentido, el Concesionario debera dar estricto
cumplimiento a la normativa que resulte aplicable al servicio de hospedaje (Ley N°65 del
Régimen Turistico Provincial, decretos reglamentarios y complementarios) y a toda aquella
emanada de la autoridad de aplicacidon en materia de alojamientos turisticos (Instituto
Fueguino de Turismo), particularmente a la obligacién de habilitarse turisticamente y de
todas aquellas obligaciones que de tal habilitacion se deriven -equipamiento, mantenimiento,
tarifas-. El Concesionario podra brindar otra clase de alojamiento (por ej. camping) u otras
actividades turisticas (por ej. turismo aventura) siempre y cuando tramite las habilitaciones
pertinentes ante el organismo competente.

El cumplimiento de las obligaciones del Concesionario sera fiscalizado de forma periddica
por el Concedente, que tendra a su cargo la supervision, inspeccion y auditoria del
cumplimiento de las condiciones de la concesion, y quedara facultado para instrumentar los
procedimientos que estime adecuados para el logro de dicha finalidad.

Art. 15. Régimen del personal.

El personal que se desempefie por cuenta y orden del Concesionario carecera de
vinculacion juridica alguna con el Concedente, por lo que el Concesionario debera cumplir
con todas las normas laborales y previsionales aplicables y mantener indemne al
Concedente frente a cualquier reclamo de naturaleza laboral que pueda surgir en el marco
de la concesion.

El personal del Concesionario que se desemperie en la puesta en valor del establecimiento y
en suexplotacion comercial debera ser preferentemente residente de la Provincia de Tierra
del Fuego, sujeto a la disponibilidad de recursos idoneos requeridos segun las necesidades
del Proyecto.

Art. 16. Cesion de la Concesion.

El Concesionario podra solicitar al Concedente, autorizacién para ceder la Concesion a un
tercero, mediante el tramite consignado en el articulo siguiente. La decision de aceptar o
rechazar la solicitud del Concesionario sera tomada por el Concedente, segun su exclusivo
criterio.

Art. 17. Subconcesion.

El Concesionario podra subconcesionar instalaciones, dependencias o servicios de la
Hosteria Yehuin, con autorizacion previa y expresa de la Fundacion Banco de Tierra del
Fuego, la cual no podra ser injustificadamente denegada.

En caso de subconcesionar instalaciones, dependencias o servicios de la Hosteria Yehuin,
debera hacerse a titulo oneroso, y el Concesionario asumira la responsabilidad por la



subconcesion ante la Fundacién Banco de Tierra del Fuego, toda vez que el Canon que el
subconcesionario le abone al Concesionario formara parte de la recaudacién sujeta al
porcentaje del Canon de la concesion.

CAPITULO Il

De la presentacion a la licitacidon privada

Art. 18. De la informacion.

Toda informacién requerida a los Oferentes sera presentada con caracter de declaracion
jurada. El Concedente podra disponer la realizacion de inspecciones o auditorias con el
objeto de verificar su veracidad. Toda falsedad comprobada descalificara al Oferente.

Art. 19. De los Oferentes.

Podran participar de la presente licitacion privada, las personas humanas, juridicas y UT que
cumplan con los requisitos establecidos en el presente Pliego.

La Documentacion Legal a presentar y requisitos a acreditar sera la siguiente:

a)_Personas Humanas: deberan fijar domicilio especial en la Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur. Deberan, asimismo, hallarse inscriptas en los organismos
impositivos y previsionales correspondientes. En su oferta, deberan acompaniar fotocopia de
documento de identidad, estado civil (con nombre del conyuge en caso de corresponder),
certificado de cumplimiento fiscal y constancia de CUIT, denunciar ocupacién principal y
firmar la propuesta en la forma en que acostumbra a hacerlo.

Deberan, asimismo, acompanar manifestaciéon de bienes y deudas, certificada por Contador
Publico y demostrar con documentacién fehaciente su capacidad econdémica para hacer
frente a las obligaciones que asumen, tanto en la inversion a concretar como para los gastos
corrientes que presupone la Adjudicacion. Asimismo, deberan acompafar originales o
fotocopias autenticadas por Escribano Publico de:

a) Declaraciones Juradas anuales de Impuesto sobre los Ingresos Brutos de los ultimos tres
(3) periodos anteriores a la fecha de presentacion en la licitacion.

b) Declaraciones Juradas de Impuesto a las Ganancias e Impuesto al Valor Agregado de los
ultimos tres (3) periodos anteriores a la fecha de presentacion en la licitaciéon, de
corresponder. Inscripcion en AFIP (Administracion Federal de Ingresos Publicos) y en caso
de corresponder, ultima recategorizacion.




b) Personas Juridicas: deberan fijar domicilio especial en la Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur. En la presentacion de sus propuestas, deberan adjuntar
copias certificadas por Escribano Publico, de la siguiente documentacién:

-Contrato social o estatuto, y sus modificaciones en caso de existir, debiendo justificar su
vigencia.

-Acta de directorio o acta de asamblea de donde surja la decision social de presentarse a la
presente licitacion.

-Poder legalizado del representante que firme la propuesta, que indique el cargo que ocupa
en la sociedad y capacidad para obligarla. En todos los casos, los representantes de las
sociedades deberan acreditar su personeria en forma legal.

-N6émina de los directores en caso de sociedades andnimas, socios gerentes en el caso de
las sociedades de responsabilidad limitada, o de los responsables de la administracion en el
caso de otro tipo societario.

-En caso de sociedades en formacién, constancia de tramite de inscripcion emitido por la
Inspeccidon General de Justicia. Las sociedades en tramite de formacion no seran
consideradas como tales hasta su constitucion definitiva, la que debera acreditarse mediante
presentacion de la respectiva documentacion hasta 24 horas antes de la apertura del sobre
N° 2, sin perjuicio de la facultad del Concedente de considerar a los integrantes de las
mismas como Oferentes individuales solidariamente responsables.

-Comprobante original o fotocopia autenticada por autoridad competente de la ultima
Declaracion Jurada Anual correspondiente al Impuesto sobre los Ingresos Brutos.
-Certificado de cumplimiento fiscal emitido por la AREF (Agencia de Recaudacion Fueguina)
o por el organismo de aplicacion actuante en la jurisdiccion en la que operen y constancia de
CUIT y de inscripcidn ante los organismos previsionales.

-En todos los casos en que los Oferentes no se encuentren radicados en la Provincia de
Tierra del Fuego A. e I.LA.S. deberan adjuntar el Convenio Multilateral o Inicio de tramite de
Inscripcién ante la Agencia de Recaudacion Fueguina (AREF), y deberan acreditar la
finalizacion de ambos tramites de manera previa a la Adjudicacion, bajo pena de no
consideracion de su Oferta, con pérdida de las garantias constituidas hasta el momento.

Art. 20. De los Oferentes. Particularidades para Uniones Transitorias.

Las Uniones Transitorias seran aceptadas como Oferentes en tanto y en cuanto estén
constituidas de conformidad con lo regulado en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion
(arts.1463 y ss.) y su objeto sea comprensivo de la ejecucion de las actividades objeto de la
concesion. Deberan acompanfar el contrato constitutivo de la misma o el compromiso de
constituir la misma en caso de resultar pre-adjudicatarios de la presente licitacion en un
plazo no mayor a los sesenta (60) dias desde la pre-adjudicacion. La falta de conclusion del
tramite implicara la pérdida de la Garantia de Oferta por culpa del Oferente.



Las sociedades integrantes de la UT deberan asumir frente al Concedente su compromiso
de responsabilidad principal, solidaria, conjunta e ilimitada frente a todas las obligaciones
emergentes del Contrato y deberan renunciar al beneficio de excusién y divisién.

Cada uno de los miembros que conforman una UT deberan estar constituidos y organizados
como persona juridica y/o persona humana con capacidad legal para obligarse, para lo cual
la UT debera contar con uno o mas representantes que constituyan la maxima autoridad del
mismo, con plenas facultades para tomar decisiones en su nhombre y para representarla ante
el Concedente durante la licitacion, contratacion y ejecucion del Contrato.

Sus antecedentes, inversiones, patrimonios, y fuentes de financiacion seran evaluadas en
conjunto.

Como consecuencia de todo lo anterior, el instrumento constitutivo o compromiso de
constituciéon por parte de una UT debera contener documentacion suficiente para acreditar:

I. La participacion porcentual de cada integrante en la conformacion.

Il. La aceptacion de la responsabilidad solidaria, conjunta e ilimitada de cada una de las
sociedades y la renuncia al beneficio de excusion y division.

lll. El acuerdo de las partes de que, una vez presentada la UT a la Licitacion, podra modificar
su integracion y debera informar la intencién de nueva composicion al Concedente para su
autorizacion (es decir, cambiar los integrantes que la componen, aumentar o disminuir su
numero o variar la participacion porcentual de cualquiera de ellos). Una vez realizada la
operacion, la misma sera comunicada al Concedente en forma fehaciente.

IV. Una descripcion de la estructura basica y del funcionamiento decisorio del organismo que
constituira la maxima autoridad de la UT.

V. Plazo minimo de vigencia de la UT: sera condicion necesaria que la vigencia de la UT se
extienda, minimamente, hasta tanto se hubieren cumplido todas las obligaciones que surgen
de la documentacién contractual que rige la concesion.

VI. Acompafar copia autenticada del contrato social o estatuto de cada uno de los miembros
y de las constancias que acrediten el cumplimiento de las normas legales para operar en la
Republica Argentina. La duracion de cada una de las firmas integrantes de la UT debera
también superar como minimo en dos (2) anos calendario el término del plazo de la
concesion.

VII. Acompanar copia autenticada de la documentacion legal que acredite la capacidad del
representante legal o apoderado de la UT, que lo faculta para comprometer a la misma en
esta licitacidon y contratar en su nombre, en caso de resultar Adjudicatario. Los integrantes de
la UT deberan indefectiblemente unificar su representacion.

Art. 21. Forma de presentacion de las propuestas.
Las Ofertas se presentaran escritas, con duplicado, en idioma castellano, debidamente

foliado y contenido en un (1) sobre u otro contenedor cerrado, y deberan llevar una
inscripcion que indique indubitablemente la licitacion privada a la cual se refieren.



La Oferta debera ajustarse en un todo a lo previsto en este Pliego de Bases y Condiciones
Generales.

Las enmiendas y/o raspaduras, interlineas, sobreimpresos o testados deberan estar
debidamente salvados o aclarados por el oferente al pie de cada oferta.

El recaudo de la presentacién por duplicado regira también para la documentacién que,
conforme a estos Pliegos, debera acompanarse con la propuesta y también se debera
identificar el original y la copia.

Tanto la propuesta como la documentacion adjunta y su copia respectiva, deberan
presentarse foliadas en forma correlativa, firmadas por el Oferente en todas sus fojas,
incluyendo firma y aclaracion en la ultima hoja. Las faltas parciales en este sentido, cuando
pudiere identificarse correctamente al Oferente, seran salvables.

Las autenticaciones, certificaciones y legalizaciones requeridas para la presentacion de
documentos podran constar solo en uno de los ejemplares y los restantes podran
acompanarse en fotocopias firmadas por el Oferente.

De provenir las legalizaciones y certificaciones de extrafia jurisdiccion, debera procederse a
su autenticacién por el Colegio de Escribanos respectivo o autoridad que corresponda segun
el caso.

Art. 22, Solicitud de admision.

Los Oferentes deberan acompafar en sus Ofertas una solicitud de admision que contenga
simplemente la correcta individualizacion del Oferente, domicilio real y constituido en el
ambito de la Provincia de Tierra del Fuego y la clara manifestacion de voluntad de participar
en el llamado.

Art. 23. Mantenimiento de la Oferta.

Los oferentes se obligan a mantener su oferta por el término de (30) dias corridos a contar
desde la fecha de apertura.

Art. 24. Presentacion de la Oferta.

La Oferta debera presentarse en las sedes consignadas en el articulo 7 del presente pliego
(Sarmiento 731, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, de lunes a viernes de 10 a 15 horas. o
Maipu 897, Ciudad de Ushuaia, de lunes a viernes de 10 a 15 horas) dentro de los 30 dias

corridos desde la convocatoria.

Art. 25. Conocimiento de las condiciones.



La sola presentacion de la Oferta importara el conocimiento y la aceptaciéon plena de las
bases y condiciones de la Licitacién privada, de las caracteristicas técnicas y del estado del
Inmueble y del predio en su totalidad, que recibira a través de la concesion, del régimen
legal de la actividad prevista como destino y de cualquier dato o circunstancia que pudiera
influir en su ecuacién econdémico-financiera.

CAPITULO IV
Del Procedimiento de Evaluacion
Art. 26. Presentacion de las propuestas.

Las Ofertas podran presentarse en lugar y fecha establecidos en el art. 24 y el Concedente
otorgara constancia de la recepcion de las propuestas.

Las Ofertas deberan contener:

a) Solicitud de admision, en los términos indicados en el Art. 22.

b) Recibo expedido por el Concedente que acredite la adquisicion de los pliegos de la
licitacion privada.

c) La documentacion a la que se refieren los art. 19, 20.

d) Un ejemplar de los Pliegos de Bases y Condiciones Generales, sus ANEXOS vy circulares
aclaratorias si las hubiere, firmado en todas sus fojas por el Oferente o el representante legal
en caso de sociedades.

e) Garantia de mantenimiento de Oferta, de acuerdo a lo previsto por el Art. 32.

f) Antecedentes que hagan a la capacidad empresarial, econémico financiera y técnica del
Oferente o de sus integrantes, con mencién de aquellas actividades, estudios, proyectos y
construcciones relacionadas con la concesion de que se trate. Del mismo modo, debera
realizar una descripcion detallada de las actividades econdmicas desarrolladas durante los
ultimos TRES (3) afios, o durante el periodo trascurrido si fuese menor, y las que realiza en
la actualidad, asi como todo otro dato que resulte de interés para la evaluacion de su
capacidad técnica, economica y financiera.

g) Estados contables de los tres ultimos ejercicios econémicos cuando la antiguedad de la
empresa o de los miembros de la Union Transitoria sea superior a dicho término o por los
ejercicios transcurridos si fuera menor. Los estados contables se presentaran acompanados
de un estado patrimonial actualizado, en el cual se indicara el criterio de medicion utilizado.
h) Evaluacion financiera de su proyecto de explotacion del Inmueble objeto de concesién,
presentando los niveles y etapas de inversiones, el flujo de ingresos por venta de estadias,
eventos, gastronomia, patrocinios, locacion y/o subconcesion de espacios a construir, y todo
otro rubro potencial de ingreso. Por otro lado, se deberan detallar los egresos anuales



previstos donde deberan incluirse: los costos de operacién, los costos de mantenimiento, los
costos administrativos, los costos financieros, los costos de comercializacion y de marketing
y todo otro costo considerado en la propuesta. Se presentara, ademas, el flujo de ingresos y
recursos anuales proyectados, incluyendo los fondos aportados por entidades financieras, y
los recursos que se estiman obtener con la explotacion del predio, demarcando la viabilidad
econdmico - financiera de su propuesta.

i) El proyecto para la construccidon de las obras obligatorias y las propuestas como
complementarias, los planos y memorias descriptivas, equipos, elementos y recursos
materiales y humanos a emplear.

j) El canon ofrecido siguiendo las especificaciones contenidas en los Pliegos de Bases y
Condiciones Particulares.

Art. 27. Apertura de las Ofertas.

Las Ofertas seran abiertas en reunién del Consejo de Administracion de la Fundacion a
fijarse luego del plazo de vencimiento de presentacién de las propuestas y se dejara
constancia de la apertura en el acta de la reunion de Consejo de Administracion.

Art. 28. Criterios de evaluacion.

Las ofertas seran evaluadas en base a los criterios de calidad y costo que determine el
Consejo de Administraciéon de la Fundacién Banco de Tierra del Fuego.

Art. 28.1. Garantia de impugnacion.

En el caso de que un Oferente decida impugnar la decisién del Consejo de Administracién
debera depositar, a modo de garantia, la suma equivalente a délares estadounidenses dos
mil (U$S 2.000) en pesos argentinos a la cotizacion délar MEP (délar Mercado Electrénico
de Pagos) del dia anterior a su depdsito. El pago de esta garantia debera realizarse en la
cuenta en pesos CC $00200000680757, CBU 2680000601000006807576, Alias
ANDES.OLIMPO.PRUEBA del Banco de Tierra del Fuego de titularidad del Concedente.

CAPITULO V

De la adjudicacién y contratacién

Art. 29. Adjudicacion.



El Consejo de Administracion del Concedente dictara el acto por el que resolvera la
Adjudicacion de la presente licitacién y la totalidad de las impugnaciones, y quedara
pendiente la firma del Contrato.

El Consejo de Administracion de la Fundacién tiene amplias facultades para decidir la
adjudicacion, sin que los oferentes tengan recurso o derecho alguno contra la decision del
Consejo de Administracion.

Art. 30. Licitacion privada fracasada. Decisidon de dejar sin efecto el procedimiento.

En caso de que las Ofertas no reunan las condiciones y requisitos minimos que resulten
indispensables para ser adjudicadas, la licitacion sera declarada fracasada sin que ello dé
derecho a reclamo alguno por parte de los Oferentes.

En caso de que las Ofertas se ajusten a las condiciones y requisitos del Pliego, pero fuesen
inconvenientes a juicio del Concedente, sera facultad del Concedente solicitar a los
Oferentes la mejora de sus Ofertas.

La Fundacion Banco de Tierra del Fuego podra dejar sin efecto el procedimiento de
contratacién en cualquier momento con anterioridad a la adjudicacién de la licitacion privada,
sin que ello dé lugar a indemnizacién alguna a favor de los Oferentes.

Art. 31. Formalizacion del contrato.

La firma del Contrato se llevara a cabo dentro de los veinte (20) dias corridos de notificada la
adjudicacion.

Si el adjudicatario no concurriese a firmarlo dentro de dicho plazo, quedara sin efecto la
Adjudicacion con pérdida de las garantias constituidas, salvo que dicha demora tuviere su
origen en hechos ajenos al control del Adjudicatario o fueren ocasionados por acciones del
Concedente y/o sus dependientes.

CAPITULO VI

De | ranti

Art. 32. Garantia de Mantenimiento de Oferta.

Cada Oferta sera acompanada mediante la constitucion de una garantia a favor del

Concedente, por una suma equivalente al uno por ciento (1%) del valor total de la inversion
propuesta en la oferta presentada.



Art. 33. Garantia de Cumplimiento de Contrato.

Sera del tres por ciento (3%) del valor total de la inversion propuesta por el Adjudicatario en
su Oferta. Previo al acto de la firma del Contrato, el Adjudicatario afianzara su cumplimiento
en la forma elegida y dentro del plazo de 10 dias habiles de notificada la Adjudicacion.

Art. 34. Devolucion de las Garantias.

Las garantias seran devueltas de oficio:

a) La Garantia de Mantenimiento de Oferta: a los oferentes que no resulten adjudicatarios,
una vez decidida la contratacion.

b) La Garantia de Cumplimiento de Contrato: una vez finalizadas las obras comprometidas
en el contrato a entera satisfaccion del Concedente, la garantia se reducira al 1% y debera
mantenerse durante todo el periodo de concesion, pudiéndose devolver al oferente el 2%
restante.

Art. 35. Formas de las garantias
La garantia podra constituirse de acuerdo a las siguientes formas:

a) En efectivo, mediante depdésito en la cuenta del Concedente en el Banco de la Provincia
de Tierra del Fuego - cuenta en pesos CC $ 00200000680757, CBU
2680000601000006807576, Alias ANDES.OLIMPO.PRUEBA del Banco de Tierra del Fuego.

b) Mediante aval o fianza bancaria sin reservas ni limitaciones a favor del Concedente, en la
que conste que la entidad bancaria se constituye en fiador y codeudor solidario, liso y llano y
principal pagador, con expresa renuncia de los beneficios de divisién y excusion en los
términos de los articulos 1590 y 1591 del Cddigo Civil y Comercial de la Nacién.

c) Mediante seguro de caucion a favor del Concedente. Sélo se aceptaran podlizas aprobadas
por la Superintendencia de Seguros de la Nacion, sin reservas ni limitaciones y con ajuste
automatico y en los términos indicados por el inciso Il) de este articulo, esto es, que la
aseguradora se obligue en caracter de codeudora solidaria, lisa y llana, principal y directa
pagadora, con renuncia expresa de los beneficios de division y excusidn previa del obligado.
d) Titulos Publicos del Estado Nacional o de la Provincia de Tierra del Fuego A. e I. A. S,,
Bonos del Tesoro de la Nacion, nominativos o individualizables.

e) En cheque certificado o giro contra una entidad bancaria de la ciudad de Ushuaia, en los
plazos que rigen este tipo de operaciones.



f) Mediante la afectacion de créditos que los Oferentes o el Adjudicatario tengan liquidados y
al cobro en organismos de la Administraciéon Provincial. Se debera presentar la certificacion
pertinente a la fecha de constitucién de la garantia.

g) Con pagaré sin protesto suscripto por quienes tengan el uso de la razén social o actuan
con poder suficiente del Adjudicatario.



ANEXO 1

La Concesion comprende la Hosteria y sus predios adyacentes (10 hectareas circundantes a
la misma) con acceso a la ruta y al frente del lago. Se acompafia como ANEXO informe de
dominio expedido por el Registro de la Propiedad Inmueble.

ANEXO 1 PLIEGO.pdf


https://drive.google.com/file/d/1gWJwaOkgb209ewHjJmSuM9shGkIXCLLK/view?usp=drive_link

ANEXO 2
OBRAS Y ACTIVIDADES MINIMAS OBLIGATORIAS

Obras minimas obligatorias

- Obra de restauracion de la Hosteria (15 habitaciones dobles)

- Obra de restauracion del Restaurante (lugar para 30 comensales) + Proveeduria

- Obra de restauracion del Camping y sus instalaciones para uso por jornada local (50
plazas con zona de fogones + bafios)

Actividades minimas obligatorias
- Operacion hotelera

- Servicio de restaurante

- Servicio de camping

El Concesionario debera mantener habilitados en forma permanente el sector de la
“‘Recepcion” y el “Bar” (con servicio de comidas ligeras o lunch).

Ofrecera al huésped el servicio de desayuno y refrigerio en todas las habitaciones. Debera
dotar al local desayunador de los elementos y comodidades necesarias para el servicio.
Asimismo, el alojamiento contara con instalaciones sanitarias para el publico, diferenciadas
para ambos sexos, y servicio de guardarropa.

Debera mantener el servicio eléctrico en forma permanente y sin interrupcion en todos los
ambientes. La instalacion sanitaria funcionara permanentemente, con los servicios de agua
caliente y fria, mezclables, sin perjuicio de las comodidades que puedan adicionarse. El
sistema de calefaccion funcionara permanentemente, a fin de proveerla a todos los
ambientes; debiendo adecuar el sistema de alimentacion que fuera necesario.

El Concesionario tendra a su cargo el amoblamiento total de la Hosteria Yehuin debiendo,
por lo tanto, el Oferente incluir en el Sobre N° 2 el detalle de todos los muebles y demas
bienes indicados en el presente Pliego con que estara conformado; con especificaciones de
calidad, valor unitario, cantidad, dimensiones, materiales utilizados para su construccion y
especificaciones técnicas para su identificacion y evaluacién. El no respeto por parte del
Oferente del nivel minimo exigido en cuanto a cantidad o calidad de los bienes (que depende
de la clase y categoria del alojamiento turistico) sera causal de rechazo de la oferta.



ANEXO 3
SERVICIOS E IMPUESTOS QUE GRAVEN
EL INMUEBLE OBJETO DE LA CONCESION

Sera responsabilidad del Concedente el pago del impuesto inmobiliario y las tasas de
servicios correspondientes al predio concesionado.

Sera responsabilidad del Concesionario el pago de cualquier otro impuesto, tasa o
contribucion de orden nacional, provincial o municipal que se desprenda de la explotacion
del Inmueble concesionado, incluyendo, pero no limitandose a, tarifas por servicios publicos
y privados, tasas de Comercio municipal y cualquier otra tasa o contribucion que en el
presente o en el lapso de la Concesién puedan afectar de cualquier manera a la actividad de
la Hosteria Yehuin.

El Concesionario entregara al Concedente, antes del 1° de febrero de cada afio, original y
copia o fotocopia autenticada de libre deuda o certificacion de estado de situacion que
acredite el pago de los impuestos, tasas, contribuciones, y servicios publicos a su cargo, que
hayan vencido en el afio anterior.



